RL.GENOVA - RIQUALIFICAZIONE URBANA SENOVA S.R.L.
Sade in Via Peschiera 16 - 16122 6ENOVA
R.I.Genova - C.F./P.IVA n 01604410991 - R E.A.n.421974
Capitale Sociale Eurpo 4,158,534 i.v.

NOTA INTEGRATIVA AL BILANCIO DELL'ESERCIZIO AL 31 DICEMBRE 2012
La presente Nota integrativa fa parte integrante del Bilancio dell’esercizio al 31 dicembre 2012 ed ¢ stata redatta in forma abbreviata

in conformita’ del disposto dell'art.10,D.1gs 9 aprile 1991 tradotto nell'art.2427 c.c.

| bilancia & state redatto sulla base dello struttura, del principi di redazione ¢ dei criter] ‘d'l valutazione contenuti nel citata Decreta legislative.
La struttura dello State patrimoniale, del Conto econamico e della Nota integrativa & canferme alle vigenti dispesizioni normative.

Il bitanclo & predispesto in farma comparativa.

Il centrallo contabile ai sensi dell'art.240% ¢.c. & stato affidato of Collegic Sindacale.

1) Criterl applicati nella valutazione di bilahcio

La valutazione delle voel di Bilancio & stata fatta ispirandosi ai pastuiati generali della prudenza a dalla competenza, nella prospettiva della
continuazione dell’ attivitd.
T eriteri di valutazione pit significativi adottat nella redazione de! bilancie di esercizia, confarmemente al disposto dell’ art. 2426 c.c.,

sono i sequenti :

VOCT DELL'ATTIVO

- Immobilizzazienl immateriali (voce B.I)

Le immabilizzazioni immateriali sono stote iscritte al costo d' cequisto, secondo il disposto dell'art.2426 ¢.c. e sano state decurtate delle
relative quote di ammortamente diretto relativamente al beni entrati in funzione.

Quelle acquistate e/o prodotte con concessione di appositi contributt sono iscritte at netto di tali contributi.

Uiscrizione dei costi i impianto e ampliamento & effettuata con il consense del Collegio Sindacale; la posta & ammortizzata in cinque anni.
L'iserizione dell’ avviamento risuttante dalla perizia di conferimento del ramo d'azienda & stata effettuata caf cansensa del Callegio
Sindacele; la posta & stata ammortizzata in dieci anni, stimande superiore o cingue la vito utile dell’cwiamenta, in quanto strettamente
funzignale all'aggetto socicle di recuperc edilizio-urbaristico sul territorio comunale.

L'iscrizione dell'avviamento dell’azienda condotta nel locele di Via San Bernardo 28r, risultante dall*atto di acquisto, & stata, parimenti,

effettuata col consenso del Coliegio Sindacale; la posta & stota ammortizzata in dieci enni, stimando superiore a cinque ki vita utile dell'avvia-

Inoltre sone state iscritte ke immobilizzazioni in corso e gli acconti che si riferiscona a beni di terzi detenuti in camodato ed in leasing.

- Immobilizzazioni materiali (voce 8.II)

Le immobitizzazioni materiali sono iscri‘r‘;e al costo di acquisto comprensive degli aneri accessori e delle spese incrementative,

Ove consentito dalle disposizioni vigenti, gli immobili sena rivalutati sulfa base del loro valare corrente di mercato.

Quelle acquistate e/o prodatte con concessione di appesit! contributi sono iscritte al netto di tali contribytl,

6li ammortamenti dei beni diversi dagli immebili sona calcolati per quote costanti sulla base di aliquote ritenute rappresentative

della vita utile dei cespiti. Per quanto riguarda gli imtmobili di proprietd, nan si & proceduta ad effeftuare alcun ammartamento in quanto

il valore di iterizione risulta stabilmente inferiore al presumibile valore residuc al termine del periodo di vita utife.
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Le operazioni di lacezione finanziaria sone rappresertate secondo la prasai civilistica vigente che prevede 1o contabilizzaziane o

conto economico dei canoni di locazione scaduti (cosidette metado patrimoniale).

- Rimanenze (voce €.I) - Lavori in corse su lavorazione

Trattasi di servizi in corgo di produziene effettuati su ordinazione di clienti; la velutaziore & stata effettuata sulla base dei carrispettivi
contrattuali maturati.

La velutazione dell’ delle ¢ al 31 dicembre viene effettuara, secanda i principi di prudenze e competenza, sufla base di i

un'analisi tecrica dell'attivita svolta & Tale data e della restante attivith da effettuare nel successivi esercizi per portare a conclusione lo :
commessa stessa. }
Song qltrest compresi nelle rimanenze gli immobili acquistati per la rivendita ed in cordo di ristrutturazione; la valutatione & stata effettuata

sulla base del casto di acquists e di produzione, verificanda che lo stessa non sia superiore ol valore di realizzezione desumibile dall‘andamente

del mercata.

- Crediti (voce C.IT)

L crediti sono iscritti al valore di presumibile realizza ritenute coincidente con il loro valore nominale rettificato di appasite Fonds svalutazione crediti. !
- Disponibilita' liguide (voce €.TV)

Sone le glocenze sui conti corranti intrattenuti presso le banche e la liquidita esistente nella cassa socisle alla chiusura deil'esercizio.

- Ratel # risconti (voca D)
Seno tontabilizzati tenendo conto della competenza temporale dei costi e dei ricavi, iscrivendo proventt di competenze dell' edercizia

esigibili in esercisl successivi e costi sestenut! enira la chiusura dell'esercizio, mo di competenza dell’esercizio fuccessive,

VOCI DEL PASSIVO

- Patrimenio nette (voce A)

In riferiments alla delibere nell’ Assemblea Straordinaria del 22/09/2010, si & provveduta ad aumentare il capitdle socidle da € 2.146.534
ad € 4,158.524 a seguifo atta di conferimento di immobili in data 30 marzo 201

- Fondi per rischi ed oneri {voce B)

I fondi per rischi ed oneri sono stati valutati secondo i principi generali dellla competenza e delia prudenza aperando accantonamenti g
copertura di perdite o debiti di esistenza certa o probabile, di natura determinata, dei quali, tuttavia, alla chiusura dell'esercizia sono

indeterminati I'ammontare a la data di seprawenienza {ar1.2424-bis c.c.).

1 debiti sono iscritti al loro valore nominale. A partire dal bilancio al 31/12/2012 si & proceduto ad indicare nel debiti esigibili entro 12 mesi la quata

capitale dei debiti vs/Banche garartiti da ipoteca il cui rimbarse & prevista nell esercizio successivo, mentre nei bilanci dei precedenti esercizi tale quota

era compresa hiel debiti edigibili oltre®12 mesi. Al fini della comparazione della podta 2l & provveduto ad adattare il nuova criterio anche per I'anna precedente,
scorporando dei debiti a lungo termine la quota capitale in scadenza nal 2012 ¢ imputanda tale quota ai debiti o breve rermine,

- Ratei ¢ risconti (voce E)

Sono contabilizzati tenendo corto della competehzo Temporale dei costi £ dei ricavi, iscrivenda costi sostenuti entro la chiusura dell' esercizia,

ma di competenza dell'esercizio successivo e ricavi che, pur essendo di competenza degli esercizi successivi, hanno avuto manifestazione

numeraria nel carsa dell’ esercizio.
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I D: 92198602

CONPONENTI DEL CONTO ECONOMICO

Sono stati tuttl iseritti secondo il principio della competenza.

Sl riporta qui df seguito il prospetto relativo alle variazioni intervenute nella consistenza delle voci deli" Attivo & del Passive:

2) Varlaxioni Intervenuts nella consistenza dalla voci dsli' Attivo & del Passive ’ ‘
i
|

I ATTIVO ]
2) Immobflizzozioni
I) Immateriali Consistenza Incremento Decremento Consistenza ’
Iniziale . Finale
. 1) Spese di castituzione - - - -
. 1) Costi o'impianta ed ampliamento 1781 - 594 L187
. 5) Avvigmento (rame d'azienda) 20370 - 5.092 15.277
. 5) Avviamento {acq.azienda) 17,445 B 2908 14538
. &) Immobllizzazioni in corso ed acconti
- Via Minoretti 34 6.724 45.170 - 51.894
- Plazza Virge Potens 28.703 61.015 - 85.718
.7) Altre :
- Via Giustiniani 3R 40338 - 3.713 37125 i
- Piazza 5.Bernardo 28 472969 - 22522 450,447 :
- Yia 55 Cosimo e Damiane 16 245.643 - 11697 233.946 i
- Via Giustinioni 7-6 R 51665 - 8.333 83.332 '
- Vico S.Fede & 74813 - 6.801 68.012
- Vi Minoretti 34 - - - -
Totale 1.000,952 106.185 61660 1.045477

La vaee 1) comprende | costi sastenuti per la costituziohe della Societd, il cui ammartamento si & coneluso nel 2010

ed i costi per I'aumento del capitale sociale dedotta la quota di ammartaments dell' esercizio.

La vote 5) comprende i costi di conferimento di ramo d'azienda come da atto Notaia Lorenzo Anselmi del 14/12/2005

e I'cequisto dell'azierda di ristorazione in via 5.8ernarde 28 R dall gacietd Sters S.a 4., dedotti della quota di
ammortamento (2012).

La voce 6} comprende costi inerenti |'attivitd in corso per [o riqualificazione dei sequenti beni di terzi:

immobili di proprietd ecclesistica in Piazza Virgo Potens a Ge-Sestri Ponente ¢ Via Minoretti 34 a Ge-Apparizione

I costi inerenti ai sopra descritti immobili sono aumentati detla quota di pro-rata per IVA indetraibile e degli interessi possivi

per il carrente esercizio.

La voce 7} comprende i costi di riqualificazione edilizia degli immobili situati in Gerova, Via Giustiniani 3R, Piazza S Bernardo 28, Vico
- dietro il Coro di SanCosimo 16, e Via Slustiniani 7-9R, Vica 5. Fede 6.
Si ricorda che e capitelizzazione degli interessi possivi viene eseguita sui besi in carso di ristrutturaziohe, sina a quando i beni non
sono prenti all’uso cui sono destinati. 5li oneri finananziari imputati nell'esercizia sono dettngliati nel prospetta seguente
. 6) Immobilizzazioni in carso ed acconti
- Via Minoretti 34  * 1847
- Piaxza Virge Poters 3192 |
t
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II) Materiali Consistenza Incremento Decrementa Consistenza
Iniziale Finale

. 1) Terreni e fabbricati
- Vico Croce Bianca t 1.321.387 - - 1.321.357
- Viea Untoria 3 441,608 797.691 468.856 770440
- V.Gramsci $ 1.887.952 - - 1.887.952

-] Cantributo Regiane Liguria - 694,880 - - 694.880

- Vico Largo L int. 1A-1B-3A 377.409 - - 377409
- Vico Largo 2 .- - - -
- Via Glustiniani 15¢ 126.666 - - 126.666
- VigPré 12 16.000 - - 16.000
- Vig S.Bernardo 350 53.000 - - 53.000
- Vlico Fornaro 14 r 153,030 - - 153.030
- Via Posta Vecthia 7r-17r 165.508 - - 199,508
- Vico D.Cora Vigre 30r/Vico Papa 1-Sr 136.436 387862 268195 256.103
- Vlico Stoppleri 13#-15r 256,100 8.585 - 264.685
- Via Chiabrera 6¢/5 Bernardo 28-30r 259594 - - 269.594
- Via Maddaiena 31 R 74.370 - - 74.370
- Ve Cavigliere 19/1 11500 - - 11500
- Vica Duca 23r 67.689 - - 67.689
- Via 5.Bernardo 7 379.595 $.000 280930 107.665
- Via Maddalena 48A R 42,142 - - 42.142
- Via Negrotta Cambiaso 221 207.498 - - 207458
- Via Gremeno 37 259.648 - - 259.648
- Via Chiesa 5.6eminianc 250 349736 - - 349.734
- Via Maddalena 65¢-Quattre Canti 31r 169989 169.939

. 3) Attrezzature vorie - -
- seq.attrezzature aziendali {(S.8.28 R) 31.718 700 - 32418
- acq.atirezzature aziendali (Fapa) - 2.010 - 2010

-) Fonda di ammortamento - 12516 - 3.443 - - 15.959

. 5) Immobilizzaz. in corso ed acconti
- Vico Untoria 3 520.142 - 520.142 -
- ViaPré 12/3 13.373 13.556 - 26929
- Vieo Coro Vigne 30/Pepa 1-9 R 138,396 - 138.396 -
- Via Maddalena 31 R 9.251 8.70% - 18.960
- Vito Cavigliere 19/1 8.186 22,672 - 30.858
- Vica Duca 23r 41.851 35.955 - 77.806
- Via Negrotto Combiase 221 25,633 40.275 - 65.908
- Via Cremenc 37 10,160 20.043 - 30.203
- Vig Chiesa S.Geminiano 250 13.294 31.844 : - 45138
- Via Maddalena 48Ar - 4537 4537
- Via 5.8Bernardo 7 80520 81.165 52.448 109.639

Totale 6.812.363 1.632.151 1.728.965 6.715.548

La vace 1) comprende I'acquisto di fabbricati civill situati in Ggnowa, Vico Crace Bianea 1, Viea Untoria 3, Vica Largo 2,

Via Gramsci 9,Via Giustinlani 15r, Via Pré 12 conferiti dalla Societd ARRED. 5.P.A. medionte ramo d'aziends; comprende inoltre

I'acquista degli immobili situati in Senova, Via S.Bernardo 35r e 28-30;', Via PagtaVecchia 7r-17r, Vico Fornare 14r,

Vica digtra L&

._.dz.llf-.).tg ue 0, Vicg Steppier] Wan-Jr {11 guote barte ceduto.nell'esercizia per guanta riguarda u.;a&m Moddalena 3Ir, . ._..

Vico Cavigliere 19/1, Via $.Bernarde 7, Vico Duca 23, Via Maddalena 48Ar, Via Negrotto Cambiase 221, Via Cremena 37, Via Chiesa S, Geminiano 250,

nonché dei sequenti immobili acquisiti nell'esercizio: Via Maddalena 65r-67r-Via Quattro canti di San Francesco 31r-33r
La voce 1) & aumentata delje spese incrementative del valore degli immobili e diminuita dei cantributi ricevuti e delle cessioni effertuate.

La vace 3) comprende | acquisto delle attrezzature atiendali della Saciet Stera S.a. s. in via S.Bernardo 28r, e delle atfrezzature acquistate per i

lacali di Vico del Papa, dedotta del Fondo di ammortamento, incrementato della quata di competenza dell'esercizio.

La vace B) comprende | costi di recupero degli immobili di proprieta sui quali & in eorso un programma di ristrutturazione.
I ¢osti inerenti ai sopra descritti immabili sono aumenteti della quota di pro-rata per IVA indetraibile per 'esercizio in carso.
Sli immobili di Vico del papa-Vico dietro il Coro delle Vigne e Vico Untoria 3 sono passati dalle voce 5) alla vace 1) in quante ne 2 stata conciuse la

ristrurturazione nel corso o al Termine dell’esercizio . La capitalizzazione degli oherl finanziari viene esequita sui beni in corse di ristrutturazione,
eg eg X

)
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5ino a quands | beni non sono pronti all'uss cui sono destirati. Gl oner? finanziard imputati nell'esercizio sane detfagliati nef praspetto seguente

. B) Immobilizzaz. in corsa ed cceonti

+ Vico Untorie 3 12.116
- Via Pré 12/3 1524
- Vico Coro Vigne 30/Papa 1-9R -
- Via Maddalena 31 R 3.478
- Vico Cavigliere 19/1 1508
- Vico Duea 23r Bi79
- Via Negrotto Cambiase 221 3.032
- Vg Cremens 37 1935
- Via Chiesa S.&emiriano 250 2318 -
- Via Moddalena 48A R 1.662 R
- Vig 5.Bernardo 7 17.735
50.687

Attivo Circolante

I) Rimanenze Cansistenza Incremento/ Consistenza
Iniziale Decrementa Finale

. 2) Prodotti in corso di lavorazione

- Vig Cadighiara 38-42 1.350.047 7415 1,357.462
- Vico Inf. Roso 5/3 96.563 16.704 113.287
- Vico Inf. Roso 5/4 98.876 14.988 113.854
- ViaPré 14/1 36493 10.527 47.020
- Via Pré 14/2 3837 10718 49.035
- dirith immobiliari Via Pré 14 pianc 4° 17.184 5.041 22.225
- Vico S. Fede 8/5A B6437 - 86,437

Totale 1723917 - 21044 1702374

La voce 2) comprende | costt relativ agli Immoebili sopraelencati acquisiti nel corso dell'esercizio per la rivendita, previa ristrutturazione

. 3) Lavori in corsa su ordinazione 655.217 61,335 716.552
Tataie 655.217 £1.335 718.552

La consistenza finale & cos! campasta:
- Comune di Genova-Gestione Contratto di Quartiere 11 ambite
"Ghetta" {DEC 420/2005) :

- Gest.int .2 4 "PUO-Interv.sperimentale rlcompasiz.velumetrica-(97%) £5.082
- Attivitd sperim. |} connesse ala progettazione int,.2.4-{97%} 121.250
- Attivita sperim.li conhesse alla partecipazione dei cittedini int.2.4-(97%) B9.321
- Attivitd gperimentali connesse alla progettazione int.3-(90%) 32.250
- ATtivitd sperim.li connesse alla partecipazione dei cittadini int.3-(97%) 94.875
- Gestione Azioni Sociali-(50%) 4,165 426643
- Comune di Eenova-ADP Ghetto-Pri (bGC ./2008) :
- Gestioche artivitd sperimentali (95%) 134924 134924
- Societd per Cornigliano - banda 2012 facciate - liquidazioni (50%) 1375 1375
- Societd per Cornigliana - Supporto concorso riqualoificazione Via Cornigliano (10%) 5595 5.595
- SPIM-Socidl Housing Via Maritans :
- art. 4.1 (55%) 140,514
- lntegrezione par riglaborazione progetto x COS (25%) 7.800 148.014

JTotole.

II) Crediti : Consistenza Incremento/ Consistenza
Inizidle Decremente Finale
. 1) Verso Clienti {esigibili enfra 12 mesi) 216033 - 35449 180564
-) Fondo swalutazione Craditi - 17571 - 33484 - 51,055
. 1) Versa Clienti e/fatture da emettere 27.633 6012 33445
. 4) Verss controllanti {entro 12 mesi) 403.052 £9.493 472545
. 4-bis) Credit! tributari 328.260 4342 332,602
. 5) Varso Altri (esigibili entro 12 mesi)
- v/altri 146.098 - 49.435 96.663
Totale 1.103.508 - 39541 1.064.954

I crediti verso Clienti sono rappresentati principalmente dai crediti verso Ecoh art arl per Eure 10.848, Eventi & Showroom per Eure 32.736,

Past.Narisano per Euro 22.366, Colasuona Sabina per Euro 41.409, ARSSU per Eura 17.806, Pattarini &, per Eure 8.712.
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I D: 92198602

)

A)

T crediti verso ARR.ED. S.P.A., sans stati correttamente allocati alla voce 1, come nel precedente esercizio.

I crediti verdo cantrollanti sono rappresentati dal ¢trediti per fatture emesse da emettere nel confronti del Comune di Genova

per il Mandata di Recupero Ambitl Pozzo/Monachette (DGC 104/2000) e contrarte di Quartiere IT Ghetto {D6C 420/2005) per Eurg 472,545
I crediti tributari comprendana principalmente I'IVA ¢ credito al 31/12/2011 per Eura 321.584, ¢ il credito verdo I'Erario

per IRES (Euro 2.330) & per IRAP {Euro B.164). -

T crediti v/aliri sono rappresetati principalmente dagll anticipi per caparra per Euro 109.664. .

IV) Disponbilita liquide Consistenza Iheremarrtd/ Consistenza
Inizicle Decremento Finale

. 1) Depositi bencari 9473 - 3.120 &6.753

. 2) Assegmi : 8.668 - 8.658

. 3) Denaro ¢ valori in cogsa 984 4.038 5.022

Totale 19.626 si8 20443

La vace 1) & costituita dal denaro depositato presso la Banca CARISE spa, sede di Genova, ¢/¢ n.6903980,

La voce 2) & costituito do assegni circalari in attese di movimentaziare.

La voce 3) & costituitadal denaro depositato nella cassa societaria,

Tatale Attive Circolante 3.504.833

Ratei & risconti attivi Congisfenza Incremento/ Congigtenza
Iniziale Decremento Finale

1) Ratel attivi - - -

2) Risconti attivi 47584 - 1660 45924

Totale 47584 - 1.660 45924

I risconts attivi sono rappresentat principalmente dal maxi-canone leasing per Via Giustiniani 3r (Eura 6.432) dedotta
la quota di competenza dell'esercizio (Eura 633), dal maxi-canone leasing per via Giugtiniani 7-9r (Eure 15.749) dedotta

la quota di competenza dell'esercizio (Eura 1.233)

[ PASSIVO I

Patrimonio netio Consistenza Assegnaziene Aumente/ Consistenza
Tniziale risultate Diminuzione finale

a) Prospetto delle variazioni del patrimonio netta

I Capitale sociale 4.158.534 - - 4.158.534

Archivio ufficiale delle C.C|.A A
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IV Riserva legale

VIII LHili(Perdite) portati ¢ nuovo 71154 - 663 11.817
IX Utile(Perdita) esercizio 698 - 698 - 45129 - 65506
Totale Patrimanio netto 4170973 - 698 - 44431 4105467

I| cepitale sociale & rappresentato da n. 4.158.534 quote da Eurc 1,00 cadauna.
b) Praspetto composizione voci del patrimonic netto

Saldo al 31/12/2012

I Capitale sociale 4.158.534
IIT Riserve di rivalutazione: -
IV Riserva legaie 622 B
VIII iili(Perdite) portati a muove 11817 A e B per I'intera imparte; € limitatamente all'importa di Euro .....
IX Utile(Perdita) esercizio - 65.506
Pagins §
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B}

D)

Totale Patrimonia rette 4105467
Legenda: A per aumerntto capitale; B per copertura perdite; C per distribuZione ai Saci.

Nei su riportati prospetti sono dettagliate le movimentazioni e la composizione del Patrimonio Netto,

Fond par rischl & oneri Consistenza Incrementa Decrementa Consistenza
Iniziale Fingle
3) Altri - - - -
bebiti - Congistenza Incremento/ Consistenza
Iniziale Decrementa Finale
. 4) Verso Banche 5.743.885 272163 4016048
. 6) Acconti 72445 26647 99.1i2
. 7) Verso Fornitori 656,218 - 331278 324,940
\10) Verso Societd collegata (entrao 12 mesi) - - -
.11) Verso cantrollanti (entro 12 mesi) 144.684 91.051 237.735
12) Tributari 21913 - 3545 18.368
13) Istituti previdenza e sicurezza soc.(entro 12 m.) 6.641 - 404 6.237
14) Altri debiti
- w/altrl (entro 12 mesi) 75507 - 41937 37.970
- v/altri (oltre 12 mesi) : 450,000 - 450,000
Totale 7177483 12716 7.190.409

La voce 4) si riferisce al debito verso iz banche per finanziamenti, di cui € 5.678.929 per mutui o aperture di ¢redite

a lungo termine garantiti da ipoteca su immobili, € 136.992 per rate in scadenzo enfro 12 dei predetti finanziamenti ipstecar

ed € 200.126 per finanziamenti chirografart
6) Trattasi principalmente di anticipl ricewuti da 5.P.I.M. (Euro 96.377) per intervento Via Maritano.
7) La composizione della voce & la seguente:

- fatture ricevute {esigibili entro 12 mesi) principalmente:

BRZ S.as. per Euro 11,275 ¢ Lometal S.r.l. per Eure 7.139 38.486

- fatture da ricevere (esigibili entra 12 mesi}

- Comune di Ganova-Gestione Contratte di Quartiere II ambito “Ghettc"” 103,333
- Comune di Genova-Mandato recupers atabit! Pozzo-Monachette 1305
- Comune di Genova-ADP Ehetto Pré 40.984
- SPIM Via Maritano 86.450
- Soc.per Cornigliano-Bendo Facciate e riqualificazigne urbana Via Cornigliare 2.211
- Diverse 45.171

286454

11) La voce comprende gli acconti ricevuti dal Comune di Genava per i diversi interventi riferiti al Contratta di Quartiere IT

er € 145.684

ambite "Ghetta",

e {'importo del canone concessoria dovuto per Vics 8.Fede 6, per € 91.051.

£)

12) La vece comprende |'accantonamento per |' i}npo's‘rn IRAP e debiti par ritenute dl lavoro autonome parasubrdin;ﬁo

13) Comprende:
- contributi Inps ed INAIL parasuberdinat! 6237

14) La voce “Altri debiti* cmprende:

- depositi cauzionaii diversi (esigibili entro 12 mesi) 37.970
- fondo rivitalizzazione Zona Maddalena (esigibill oltre 12 mesi) 450,000
487.970
Ratei e risconti passid Consistenza Treremento Decrementa Consistenza
Inizicle Finale
1) Ratei passivi - - - -
2) Riscanti passivi 14.397 15.506 14,397 15.906
Totale 14.397 15.906 14,397 15.906
.
S, /Z Pagina 7




I D: 92198602

La voce 2) & rappresentata principalmente dai ricavi per locazioni di competenza dell’anno successivo.

IC?)NTO ECONOMICO I

A) VALORE DELLA PRODUZIONE

1) Ricavi delle vendite e delle prestazioni

- Comune &t Genova (Mandatoe Ghette) 101.006
- Arcidi {Casn dellc i ] 6.047
- Job Centre (Progetta Vivibilitd) B 8.264
- So¢.per Corniglians {Bando Facciate) 4.950
- 5PIM (ERS Vie Maritanc) 41528 .
- Locazioni 299.502
- Ricavi da cessiohe immabili 138.600 o
- Ricavi diversi 13.297
613.194

2) Variaziani dei prodotti in corso di lavarazione

~ Rimanenze fingli 1.702.874
- Rimanenze iniziali - 1.723.917
Totale variazioni predetti in corse di laverazione - 21.043

3) Variazioni dei Javori in corso su ardinazione

- Rimananze finali 716,552
- Rimanenze iniziali - 655217
Totale variazioni lavori in corso 61.335

B) COSTI DELLA PROLUZIONE

7) Per seryizi
- lavori edili in corse su ordinazione 145,562
- per commesse Servizi in cor'se su ordinazione 55,140
- costi ordinari/amministrazione Immabili 15.028
- costi menutenz, immabili 19.741
235.471
8)Per godimenta beni di terzi 37.253
10) Ammortamenti e svalrtazioni
- amm, i oneri pluriennali 65,103
- svalutazione erediti 33483
98.586
14) Oneri diversi di gestione
- spese gererali 161.625
191.625

Le spese generall camprendoho principalmente le prestazioni per servizi amministrativi & gestionali per Euro 36.857, | compensi

dell' Amministratore Delegato per Euro 22,500, TMY per Eure 28,260, servizi legali per Eure 30.656, servizi assicurativi per
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€) PROVENTTI E ONERI FINANZIART

16) Altri proventi finanziari
- Irteressi athivi diversi

15

17) Interessi ed altri oner! finanziari

- interessi bancari 113162
- svalutaziohe Titoli ed interessi diversi [}
- spese & commissioni bancarie 9.073
. 122.za1
E) PROVENTL E ONERL STRAQORDINARL v

20) Proverti strasredinari
- sopravvenienze arlive 6.719

21) Oner! straordinari
- sopravvenienze passive 983

La vece 20) comprende principalmente il fonde cagsa marasitd de! Condominio via San Bernards 14. Come accertata nel bilancio condaminiale.

La voce 21) comprende onerd su competenze non accantonate nel 2011 per emolumenti Collegia Sindacale e campensi per depasite
bilancio (Studio Cavaliere), nonché un' d sul saldo IRAFP 2011,

Imposte sul reddito dall'esercizio, correnti, differite e anticipate

22) Imposte sul reddito dell'esercizio

- IRAP 5.952
- IRES .
5,952
31/12/2012
- Imposte correnti 5.952
- Impaste enticipate -
- Imposte differite -
Totale 5952

Le imposte correnti si riferiscons all' Irap (3,90%) per Euro 5.952,

Locazione finanziaria

Al sensi dell'ert.2427, comma 1, n.22 sone riportate nel prospetta le informazion richieste
per le operazioni di lacazione finanziaria:

NP PA‘RIEAS LEASE BROUP S.P.A -MILANO Giustiniani 3R Giustiniani 7-9 R
{Contr.33532) {Contr.33533)

- costo storico del bene 190.000,00 37000000

- quaote caphiali riferibili 4i careni scaduti 7.087 34 7.326,06

- conguagli per indicizzazione su quote interessi ' 292550 6.534,72

- valore attuale dei canoni a scadere al 31/12/12
(inzlusa apzione finale d' acquisto) 112.442,76 292.429 .12

ALTRE INFORMAZIONE
Vi geghaliamo che al 31/12/2012 la Societd non ha in forza alcun dipendente.
I compenst spettanti all’ Amministrqtore Delegato ammontano o Eure 22,500 € i compensi spettanti af Collegio Sindacale

ammontano a Eure 23.511.

Si geg ai sensi del binata dell’art. 2428 nn. 3) e 4) e dell’art. 2435 bis refative dlla redazione del bilancio in forma

abbreviata che la societd non possiede né ha acquisito o alienato nel corso dell'esercizio proprie quate a azioni di societd
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contrallanti, anche per tramite di societd fiduciarie o per interposta persong.
BREVI £ENNI SULLA SESTIONE DELLA SOCIETA' AL 31/12/2012
Nell'esercizio 2012 lo Societd ha sviluppata la propria at¥ivita finalizzate alla promozione e all'attuazione di interventi di recupera
edilizic nel Centro Storico di Genova nonché del restante territorio comunale.
Per quanta riguarda I'attivitd nel Centro Storica st segnalane le seguent] attivitd svalte nell'zsercizio:
- nellambito delfAccorda di Programma relative al programma di edllizia sperimentale della zone del Ghetts o di Pré: .
- Concluglone dei tavari di recuperc dei 6 alfoggi di VicoVUnforia 3 originariamente destinati ad allaggi per studenti nell'ambito del’ Accorda di
di Pragramma del Ghetto e di Pré, per i quali, & seguita della rinuncia dell’ ARRSU all*utiltzzezione quali ailaggi per studenti, if Ministera ha autarizzate
la locazione & huclei familieri a canene moderato. Nell'estate 2012, relle more di tale auterizzaziane, & intervenuta una accupazione abusiva dello
stabile, da parte di due diversi gruppi di centri saciali autogestiti poi risotta bonariamente d'intesa con le Tstituzioni competenti, che ha perd determin
la necessita di tavori di ripristin ed i! rinvio al 2013 della messa a reddito del fabbricato
- Awia del laverl dell’infervento di recuperc di Via San Bernardo 7, per il quale & stata richiesta e ottenute dal Ministero
una ulteriore proroga per i tempi di conclusiane dei lavori, a seguita dei rinvenimenti storici in corse d' cpera.
- Prosecuzione delle attivitd previste dal Programma Sperimentale del Ghetto e di Pré ed affidate dal Comune alla Societ?;
- E' state perfezionata fa cessione dell’alloggia 4i Vico S. Fede 8 int. 5A, acquisito in permuta nel precedente esercizio
- nellambite del Contratto di Quartiere IE del Shetto
- progecuziche dei fovori di mecupers del P.U.O. dell'isolata di Vico Cavigliere, Vico Sup.5.5abine, Vico Croce Bianca e Viea Adarra,
d'intesa con i condomini & i proprietari colnvolti.
- nellambits della Maddalena:
- Conclusione def cantiere di recupers dei localt del "Laboratorie sociale" in Vieo dietro il cora delle Vighe 30r-Vico de! Papa 1r/9r, di cui nel corso
dell'esercizio & stata avviata la gestlione sperimentale da parte del Municipio.
- I'acquisizione ed if recupers dei locali di Vie Quattro Canti di 5. Francesco 3ir-33r e Via Maddalena 65r-67r, per i quali & state
altresi individuato quale conduttore una ditta operante nel settore dell'informatica

E' stata ulferiormente rirviata all'esercizio 2013 la prevista cessione al Comune del cormpendio immobiliare di Piazza Pasta Vecchia nell' ambito del

progetta di li to & cansolid to del Distretto Socio-sanitaria proposto dalia societd, nell'ambita degli
9 P prop g

Imterventi finanziati con la premiclita attribuita ol P.I.T, Maddalena a valere sui fondi dellasse 3 del P.OR. 2007-2013;

ecanomiche per la rivitalizzazione del quartiere, v
Nel restante territario comunale si segnalane infine le sequenti ulteriori attivitd:
- Sono stati affidati i lavori di recupero degll immabil} di proprietd ecclesiastica, inPiazza Virgo Potens a Gerava-Sestri,
ed & stata espletats la progettezione reletiva all immobile del chiastro del Chiappets in Via Minoretti, od Appariziane, inseriti e
finanzicti nell'ambita del Pragramma Locale per la Casa del Comune di Genova: in prapasita va seghalato il prelungamento
dei tempi per I'ottenimento dei titeli abilitativi edilizi pispetto alle previsioni.
- & proseguita la collaborazione con la Societé per Corniglians per la promozione del recupera diffuse delle facciate

del quartiere di Corniglians, svolgendo I'ttivita di liquidazione dei contributi ai condomini & I'istruttoria del nuove bando;

»
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& stata inoltre avviata una huova collaborazione per lo svolgimento del concorso di progettazione per la riqualificazione di Via Cornigliane

- & proseguita I'attivitd di collaborazione con la SPIM. s.p.a. per |'attuazione dell'intervenra di ER.S. per alloggi a tanone moderato

in Via Maritano a Bolzaneto, nell'ambito del quale la societd farnisce Il supporto teeni trative ed ec: ico finanziario |
necessario ad avviare |'intervento,

- & stata espletata la progettazione degli intervent) di recupers delle ex scuale comuncli di Cremena, Begato & San Seminians |, J
- ]
destinate a canone moderato nell'ambito del programma locale per la casa del Camune di Genava, la cul pracedura autorizzativa ha i

comportata tempi molte pid lunghi del previsto. E' state avviato il primo cantiere relativa alla ex scusla di Begate ’
Relativamerte ai rapporti con partl correlate si evidenxia che la sactetd hg Intrattensto rapporti can: ;

Dati relativi ad incarichi ricewti o i

tronsazioni ef fettuate: Dati pelativi od Incarichl conferiti:
Ricavi imputatia  Vartazione lavord in Costi imputati o C.E. o capitalizzati :
CE. corso su ordinazione neil' esercizio i
Comune di Genova 101.006 39.470 - )
ARRED. s.p.a. - 249.062
Sacietd per Corniglians s.p.a. 4.950 6.970 -
Job centre csr.l. 8.264
SPIM spo 41.827 14,895 -
155.747 61,335 249.062

Si rende noto che tutte le suddette operazioni sono state concluse d ordivari valori di mercato.

In conclusione, pur nella attuale difficile congiuntura economica ¢ finanziaria generale, la Societd ha proseguito la propria attivitd ed impostats

Ruove Iniziative, con |'cbiettivo di perseguire la missione secicle nel rispetto def vincolo deli'equilibrio ecoremice finanzigrio, Cid nanestente

il bilancio presenta un risulfate economica negative, determinata principalmente da alcuni fattari straordineri che nan incidane sulla cantinuita aziendale,
tra i quali in particolare si segnalane: i
- la situazlone di crisi economica generale e, in particolare, la crisi del comparto cammerciaie nel centra storico hanno comportars un I
significativo incremento delle sofferenze, prevalentemente escrivibile alle locazioni commerciali nell'ambito dei Giugtiniani, con le necessitd di

un accantoramento al fondo svalutazione crediti di oltre 33.000 Eura;

- non si & concretizzata lo messa a reddito di alcuni immabili che avrebbe dovuto avvenire nell'esercizio: in particolare & stata rinviata ad Inzie 2013 -
per i fatti pill sopra descritti - ka locazione del fabbricato di Vico Untaria 3, mentre, in attesa dellaridefinizione delie strategie del Camune per la
rivitalizzazione della Maddalena, sono rimasti sfitti { locali di Vico Duca 23r e Vico farnaro 16r, per | guali incidena sul £.E. i costi ordinari

e gli interessi finanziari sull'(rvestimento effettuate.

- {'ulteriare rinvio delle cessione al Comune dei locali di P.za Pagta Vacchia 7r, senza che vi fosge la possibilita di revisione del prezze, gid congruita dal

perita ai fini dell'vtilizza dei finanziamenti eurapei del P.I.T. Maddalena, ha compartato la maneata capertura dei casti ordinari @ finanziari dell'investime

n O
- si segnals, infine, come la complessita delle proudulle per ['ottenimento del titali abilitativi e I'appalta degli interventi di housing sociale gestiti
dalla societd ed oggetta di cantribute nell’ ambito del Programaa Locele per la Casa de! Comune di Senova abbiano determinata une slittaments di
clrca un anno rispetts ai tempi di attuazione previsti dei relativi investimenti.
In praspettiva rimangeno importanti e sirategici i rapporti con altre societd partecipate dal Camune, quali Ja Societd per Cornigliang e S.P.1.M., altre
che con il Comune stesso: nell'attuale congiuntura diventa ancora pid importante concretizzare le sinergie possibili delle cHivitd e iniziative dei
diversi saggatti, muovendosi ali'internc di un quadro definitivo e condivise con gli Entt soci rispetto all obiettivo delic riqualificazione ¢ dello sviluppa
economico & sociale del territorio comunale.

Signori Soci,
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Impo

il bilangic presenta una perdita di Eura 65.505,63 che vi proponiame di coprire come seque:
- per Euro 11.816,54 a riduzione degli utili portati a nuove negli esercizi precedenti
- per la differenza di Eure 53.689,09 a nueve. i)

per il Consiglio di Amministrazione
1) Presidente

p ; —y
{Dattssa Eliana Pastorine) ' g
- 42 é?' o ‘_}_7@—1,\_/

Impesta di ballo assolta in modo virtuale Tremite Ja C.C.IAA. di &enova, autorizzazione n, 17119 del 16-5-2002

del Direttore Regionale Agenzia delle Entrate Liguria.

Il sottoscritto Presidente del Conslgiic di Amministrazione dichiara che il presente documento informatico &
conforme a quello trascritio e sottoscritto sui libri sociali della Societa.

IL PRESIDENTE
(Eliana Pastorino)

i T

tramite la C.C.LLA.A; di Genova, autorizzazione n. 17119 de! 16-5-

e E—am g o e e
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